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a 2017 évi ingatlankezeléshez kapcsolodé éves beszamolé elfogadasarél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Szalka-Viz Kft. elkészitette Eves beszdmoldjat az Snkormanyzati tulajdont bérlakasok és a
nem lakascéln ingatlanbérlemények hasznositdsival Gsszefiiggé 2017. évi bevételekrsl és
fenntartési kiadasokrol, mely beszamoloban a 2017. évi bevételi elbirds, a ténylegesen befolyt

bérleti dij bevétel, egyéb bevétel az éves raforditas targykorokben ad tajékoztatast.

A fenti targykorokon tilmenden a beszamold tartalmazza a 2018. évi tervezett arbevétel
adatait, mind az éves dijeldirds, mind a vérhatéan ténylegesen realizalodoé bevétel

tekintetében.

A lakésgazdilkodds eredményességét els6sorban a bérlék altal kiegyenlitett, ténylegesen
befolyt bérleti dijak Osszege €s a jelentdsebb lakésfeltjitdsokra forditott koltségek osszes

raforditason beliili ardnya mutathatja.

Az elmult évre 27341130 Ft ténylegesen befolyt-- bérl6k altal befizetett — bevételt
terveztlink, irdnyoztunk el6, mely bevétel mintegy 29 822 755 Ft Gsszegben teljesiilt. Ez a
bevétel 8 198 802 Ft-tal, azaz 38 %-al tobb, mint az el6zd, 2016. évi.

A bevételek ndvekedése elsdsorban az elmult év elejétdl hatdlyos 1j lakasrendelet 4ltal
nyujtott lehetOségeknek, a rendelet eldirdsainak, azok betartdsdnak és betartatidsanak
kdszonhetd, tébbek kozott a magasabb komfortfokozattal rendelkezd lakasok bérleti dijanak
emelése 2017. janudr 1 napjatdl kezdédden, vagy a jogcimnélkiili lakashasznalok részére
megallapitott, magasabb Osszegli lakdshasznalati dij. A bevételek novekedését elésegitették
tovabba a kintlévéségek behajtasdra tett intézkedések — a fizetési és végrehajtasi eljarasok,

valamint lakaskiliritési perek - szamanak névekedése is.

Szalka-Viz Kft. Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
4700 Matészalka, Kisfaludy 1t 8. Postacim:4701 Matészalka, P£.102.
Tel.:(44)502-208; Fax.:(44)502-209
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A bevételek ndvekedéséhez hozzajarult tovabba, hogy az elmult évben felgjitott, addig
hosszabb ideje tiresen all6 ingatlanok - példaul a Zoldfa utca 28/B, a Somogyi B. utca 45.

vagy a Damjanich utca 29. - ismételt bérbeadasabol ujra arbevétel keletkezhetett.

A Dbérlakasok és nem lakéscélil ingatlanok 2017. évi lizemeltetési és fenntartasi koltsége
mindgsszesen 47 005304 Ft. A felhaszndlt forrdsok tOobb mint felét az ingatlanok
karbantartasara és feltjitdsara sikeriilt forditani, mintegy 24 397 314 Ft Gsszegben. A forradsok
tovabbi része a tarsasagunk ingatlankezelési megbizdsi szerzddésben foglalt egyéb
feladatainak ellatasdhoz szikséges — megbizasi dijként nyujtott — kiadasok Gsszegét, valamint
a tarsashdzi éplilettdmbokben 1évo  bérlakasok tdrsashdzi kozos — koltségének
Onkormanyzatunkat terheld fenntartdsi hanyadat fedezte. Itt fontos megemliteni, hogy az
elmult év hasonld idészakaban elfogatott Onkormanyzati lakasrendelet mddositdsnak
koszonhetéen — mely szerint a tarsashazi bérlakdsok kozds koltségének lizemeltetési részét
atharitottuk a bérlék felé — Onkorményzatunk koltségei a masodik félévben mintegy

470 086 Ft-al csokkentek.

Az ingatlanallomény csokkenését eredményez6, 2017. év decemberében ismertté valt és
bekovetkezett jelentdsebb valtozdsok (régi 6voda épiilet tulajdonjog 4tadasa, épitésiigyi
hatdségi kotelezés 3 db életveszélyes lakds elbontdsara) miatt indokoltnak lattuk a 2018. évi
varhat6 bevételeket (melyeket elézbleg novemberben kalkulaltunk a koltségvetéshez) tjra

tervezni, arrél Eves beszamolénkban kiegészitésként thjékoztatast nydjtani.

A 2018. évi bérleti dij bevételt - a szamlézott dijak redlisan varhato kiegyenlitése mellett -
27 083 212 Ft Osszegben terveztiik. Az idei év elsé 6t honapjaban 12 790 638 Ft bérleti dij

folyt be, ami alapjan realisan varhato, hogy év végére a bevételi elbiranyzat teljestil.

Kérem a Tisztelt Képviselg-testiiletet a 2017 évi ingatlankezeléshez kapcsolédé éves
beszdmolonkrol szél6 elterjesztésiink megtargyaldsira és a mellékelt Eves beszamolénk

elfogadasara.

Matészalka, 2018. junius 20.

Tisztelettel: : .
BZALIKAVIZ KFT. sk ¥EE0
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HATAROZAT-TERVEZET
MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
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HATAROZATA

A Szalka-Viz Kft. 2017. évi ingatlankezeléshez kapcsol6dé éves beszamoléjanak
elfogadasarol

A Képviselo-testiilet

a Szalka-Viz Kft. 2017. évi ingatlankezeléshez kapcsolddo éves beszamoldjat az 1.

szamu melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Matészalka, 2018. junius ....

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo
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Attekintés
A beszdmolé a Szalka-Viz Kft. dltal kezelt Gnkorményzati tulajdony bériakdsok és a nem lakascéld

ingatlanbérlemények hasznositdsdval @sszefiiggden, a 2017. évben befalyt bevételekrsl és

rafarditasokrodl nydjt tdjékoztatast.

Az ingatlandllomdny csékkenését eredményezd 2017. év végi, valamint az ez év elsé hdnapjaiban
bekdvetkezett jelentdsebb vdltozdsok (régi évoda épiilet tulajdonjog dtaddsa, 3 db életveszélyes lakds
elbontdsa) miatt indokoltnak ldttuk a 2018. évi vdrhatd bevételeket ujra tervezni, arrdl tdjékoztatdst
nydjtani, melynek alakuldsdt a 2. sz. melléklet szemiéiteti.

Az adatszolgdltatds hdrom f& targykore:

. 2017. évi bevételi eléirds,
Il.  2017. évben ténylegesen befolyt bérleti dij bevétel,
N, 2017. évi raforditdsok.

A Szalka-Viz Kft. altal ingatlankezelési megbizasi szerz8dés alapjan kezelt
onkormanyzati ingatlanallomany altalanos ismertetése

A tdrsasdgunk dltal kezelt ingatianallomany bérbeadds utjan torténd hasznosithatdsagat legféképp
annak komfortfokozata, alapteriilete, valamint a lakékérnyezet befolyésolja, mig a bérleti konstrukcié
niovedelmezdségét” a bérleti dij mértéke és a lakds miiszaki dllapota szerinti, sziikséges réforditasok
Osszege hatarozza meg.

Szamos ingatlan mszaki dllapota, avultsdga alapvetSen déntétte el a 2017. janudr 1. napi dijemelés
szlikségességét, a raforditasok minél nagyobb ardnyd megtériilése érdekében.

A miszaki allapot — ezzel egylitt az indokolt, 2018 évre tervezett karbantartdsok — részletes
bemutatasa el6zéleg, "A SZALKA-VIZ KFT. KEZELESEBEN ALLO ONKORMANYZATI INGATLANOK 2018. EVI
KARBANTARTASI UTEMTERVE” cim(i el&terjesztés tervezetiinkben mar megtortént.

A Szalka-Viz Kft. altal ingatlankezelési megbizasi szerz&dés alapjdn kezelt 6nkormanyzati
ingatlanok hasznositdsi méd szerinti besoroldsa (2017. december 31.)

Hasznositasi mod Ingatlan (db)

Lakds 179 db
Nem lakas 12 db
Osszesen: 191 db

A Szalka-Viz Kft. dltal kezelt 6nkormanyzati bérlakdsok kihasznéltsdga

Lakott 162 db | Osszkomfortos 59 db 3 564 m2
Ures 17 db | Komfortos 30 db 1693 m2
Ossz: 179 db | Félkomfortos 1db 73 m2
Komfort nélkli 89 db 2954 m2
Ossz: 179 db 8 284 m2
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I. A 2017. évben befolyt bérleti dij osszege

A lakbér és a bérleti dij mértéke

2017. évi dijak

A 2017. évben a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott lakds lakbérének mértéke a lakds

komfortfokozata, alapteriilete, minésége alapjan a kdvetkezdk szerint alakult;

a) &sszkomfortos lakds esetén: 460 Ft/m2/hé
b) komfortos lakds esetén: 328 Ft/m2/ho
c} félkomfortos lakas esetén: 215 Ft/m2/hé
d) komfort nélkiili lakds esetén: 175 Ft/m2/ho

A kéltségalapon bérbe adott lakds lakbérének mértéke (a bérbeadds évét kbvetsen) 460 Ft/m2/hé.

A nem lakascéll ingatlanok bérleti dija az egyedi szerz6désekben meghatérozottak szerint alakult.

A fenti dijakat 2017. évben forgalmi ad6 nem terhelte.

A 2017 évi bevételek alakuldsa

Térsasdgunk 2017. janudr 1. napdn 196 db ingatlant kezelt az Ingatlankezelési Megbizdsi Szerzédés

alapjan, melyek egylittes alapterilete 10 014 m2 volt.

Az év folyaman 3 db lakéscéld ingatlan lebontésra keriilt (Kisfaludy u. 16. sz. alatt 2 db lakds és a
Széchenyi u. 70. sz. alatti ingatlan), 1 db kertes hazat 6nkormdnyzatunk értékesitett (Széchenyi u. 7.).
A régi moziépiilet melletti két megiiresedett lakdst a késSbbiekben mér nem hasznositjuk
bérlakdsként, kezelésiinkb6l ezek kikertiltek. A Damijanich u. 29. sz, nagy alapteriiletii ingatlant két
énalléan haszndlhaté bérlakdssa sikerilt alakitani. Az E&tvés utcai régi 6voda épiilete decemberben a
Jérasi Hivatal kezelésébe keriilt 4t. A Bajcsy u. 22/A. sz. alatti régi melegedd helyiség kezelésiinkbe

kertilt.

Fenti véltozdsok révén a 2017. december 31. napjén kezelésiinkbe tartozd ingatlanok szama 191 db,

melyek egyiittes alapteriilete 9 248 m?,

Az ingatlanok kézott néhdny tartdsan lires (részben lebontott, vagy lebontasra vérd), valamint tébb,
feldjitas utdn ismételten bérbe adhatd, illetve a nyilvdnos wc, valamint az ingatlankezelési iroda

kozcélbdl tizemel, igy a bérleti forméban elméletileg hasznosithaté alapteriilet 7 829 m2 (A jelenleg
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kezeléslinkbe tartozé ingatlandllomany részletez8 kimutatdsat az 1. sz. melléklet, mig a mér id6kézben
ismerté valt tények alapjan mddositott 2018. évi bevételi el@irds tervezetet a 2. sz. melléklet

tartalmazza).

rrr

Bevételi elGirds (2017. év)

2016. novemberében a koltségvetési tervezéshez készilt elGterjesztésiinkben az ingatlanok
bérbeadasabdl szadrmazd 2017, évi tervezett arbevétel és befalyt bevétel dsszegét az aldbbiakban
hatéroztuk meg:

a 2017. évi terv szerint a béri6k felé 34 176 412 Ft szdmldzandd dij lett elSirdnyozva, mig a
ténylegesen vérhaté bevétel az dvatossag elvét, valamint az el6z8 év tapasztalatait figyelembe

véve 27 341 130 Ft 6sszegben volt betervezve.

A tervezés sordn

- a2017. évre javasolt dijakkal szamoltunk,

- nemkalkuldltunk magasabb ésszeg(i lakdshasznalati dijjal (egyrészt bizva abban, hogy a jogcim
nélkiili lakdshaszndlatok megsziinnek, masrészt az dvatossag elvén),

- szamitasba vettiik a kisebb raforditdssal feltjithatd ingatlanok ismételt bérbe addsabél varhatd
drbevételt,

- a tartésan Ulres és csak jelent8s raforditdssal feldjithatd ingatlanok bérbe addsat nem
terveztiik.

Térsasagunk évkozben tovdbbra is élve a lakdsok és helyiségek bérletét szabélyozé dnkorményzati
rendelet dltal nydjtott lehetéséggel, illetve annak eléirdsait betartva, a jogszabadly hatdlya alé tartozd
jogcimnélkiili lakdshaszndlok részére a lakbér mértékének kétszeresét jelentd ,lakdshasznélati dijat”
allapitott meg. Ennek kdszénhetden a 2017. évi terv az el8irast joval meghaladva teljesiilt, a 2017. év
arbevétele (szdmlazott dijak) Osszege: 37 064 951 Ft. (A 2016. évi 26 919 552 Ft. ésszeghez viszonyitva

ez 38 %-os novekedést jelent.)
Befolyt bevétel (2017. év)

A 2017. évben lakbér és bérleti dij jogcimen ténylegesen befolyt bevétel: 29 822 755 Ft,
melynek 6sszege 8 198 802 Ft-tal tobb az el6z4 évi (21 623 953 Ft.) bevételtsl. (38 %-o0s ndvekedés)

2017. tavaszan ddntés sziiletett arrél, hogy a tdrsashdzi ingatlanokban elhelyezkedd bérlemények

koz0s kdltsegének lizemeltetési részét a bérld felé haritjuk at, 2017. junius 146l kezd8dGen.

Ennek megfelelen 2017-ben a bérlk részére 470 086 Ft Gsszegben allitottunk ki dijbekérst. (Ezen
sszeggel Onkorményzatunk terhei csékkentek). A dijakbdl 2017. december 31. napjdig 242 120 Ft

folyt be, melyet a jogosult tarsashdzak részére utalunk tovdbb folyamatosan,
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II. A 2017. évi raforditasok

Néhény széban dsszefoglalva az ingatlandllomany jelentds hanyadanak éltaldnos &llapota a siirgésen
feldjitando jelzével irhatd le, és sajnos 3 db lakds esetében szakvélemény is sziikséges volt az épiilet
tényleges (életveszélyes) dllapotanak kimonddaséara.

A lak3sok dllapotdrdl Onkorményzatunknak 2018. marciusaban a lakdshasznositasi javaslathoz késziilt
elGterjesztésiinkben részletesebben beszdmoltunk.

A 2017. évi karbantartdsok, egyéb kiaddsok ismertetése

Ugyfélszolgalatunkon a 2017. évben is kézel kétszaz alkalommal tettek személyesen vagy telefonon
ingatlankezeléshez kapcsolédd hibabejelentést tgyfeleink. Munkatdrsaink az ingatlankezelési
szabalyzatunk alapjan, prioritdsuknak megfelels sorrendben igyekeztek a hibdkat elhéritani.

A 2017. évben elvégzett munkak, karbantartdsok tllnyomd részét a slirgdsségi hibak elharitdsa és a
biztonsagtechnikai hidnyossagok kikiiszébélése tette ki.

A teljes ingatlanallomdny tekintetében sikeriilt elvégezni a kémények feliilvizsgélatét, tisztitdsdt és a
felderitett legstlyosabb hibdk javitasat.

A gazflitéses lakdsok teljes korénél megtdrtént a biztonsdgtechnikai szemle, a hibdk javitdsa, a CO
érzékeldk felszerelése.

A Zéldfa utca 28/B sz. alatti, életveszélyes lakds teljes feltjitdsa megval6sult, valamint jelentds feldjitast
végeztiink a Somogyi Béla it 45. sz. alatti ingatlanon.

A Damjanich u. 29. sz. ingatlanon 2 db lakést alakitottunk ki, teljes feltjitdis mellett, valamint a
Rékadczi u. 45. sz. alatt kerlilt sor hdrom lakas kialakitasara.

A réforditdsok kézott, a karbantartdsi kiadasok mellett fontos megemiiteniink az egyéb kiadasok kéziil
néhdny fontosabbat, igymint a kdvetelések hehajtdsa érdekében elinditott fizetési meghagyasok és
végrehajtasok eldre fizetendd eljérasi koltségei, a lakdskiliritési perek eljarasi dija, tigyvédi dij.

Az dtmenetileg, vagy huzamosabb ideig liresen dll6 ingatlanok kéziizemi kéltségei is jelentésebb
kiadassal jartak.

Nagyobb &sszeg( egyéb kiaddst jelentett a 2017. évben a tarsashazakban taldlhaté dnkorményzati

ingatlanok kdzds koltség terhe is.

A kiadas mértékét részben csdkkentette a lakdsrendelet azon rendelkezése, miszerint a kdz8s kdltség
lizemeltetési részét az ingatlan bérlgje kateles megfizetni. Igy az év masodik felében mintegy félmillié
forinttal csékkent az 6nkormanyzat k6zos kéltség kiaddsa, mellyel névelni lehetett a feltjitdsokra és
karbantartasokra fordithaté forrast.
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A 2017. évi réforditdsok részletezése

Réforditds dsszege ingatlan kategdridnként (Ft)
Réforditds jellege Osszesen (Ft)
u L2 13 L4 L5 16 7

Ingatlanok kezeldséért | 035001 518160 441960 | 2438400 | 12491088 | 2 653 676 0 15076 676

jaré megbizdsi dij

Ingatlanokon végzett

kethianterias, feljiics, 413916 | 4688752| 1281970 | 4141160 13516198 | 222666 | 132 652 24397 314

kozizemi dijak, igénybe

vett szolgaltatdsok

Térsashdzak kbziss

Koltsége (2016.01.01- 0 0| 138639 D| 3314661| 78014 0 3531314

2017.08.31. id6szakra)

Osszesen: 907398 | 5206912 | 1862569 | 6579560 | 29321947 | 2994356 | 132652 | 47 005 304
Kérem beszamoldnk szives elfogadésat.
Matészalka, 2018. méjus 15.
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHE?Z,

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 3317/2018.
Eléterjesztés 2017. évi ingatlankezeléshez kapcsolodé éves beszamolé elfogadasarol

Eloterjesztés készitéséért felelos(ok): Némedi Lajos — ligyvezetd
Potosné Dr. Kovacs Zsuzsanna aljegyzé

Eloterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

El6terjesztést ellendrizte: Q,\ Eldterjesztést j6véhagﬂa:f _ ‘ \ £

G~ 7

Ellenérzés idépontja: 2018. junius . 2018, janius .........




